Sprawozdanie z prac Rady
Nadzorczej SBM ,,Rzemies$lnik Bis”
w Lublinie za rok 2024 r.

Wypetniajgc statutowy obowigzek Rada Nadzorcza Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
,Rzemieslnik Bis” w Lublinie przedktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci za okresod 1 stycznia do 31 grudnia 2024 r

Sktad organu

W dniu 1 wrzesnia 2022 roku Walne Zgromadzenie Cztonkow Spotdzielni powotato nowy sktad
organu na trzyletnig kadencje 2022-2025. Podjeto réwniez uchwate, ktéra ustalita liczebnos¢
Rady. Od tego momentu Rada Nadzorcza przyjmuje 6-osobowy sktad, w zaprezentowanym
ponizej ksztatcie:

Aleksandra Smarsz — Przewodniczaca Rady Nadzorczej

e Katarzyna Chromcewicz - Zastepca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
e Katarzyna Kuc¢-Czajkowska — Sekretarz Rady Nadzorczej

» Ewa Piwko-tupieniak - cztonkini Rady Nadzorczej

» Krzysztof Stoma - cztonek Rady Nadzorczej

e Jerzy Wiach - cztonek Rady Nadzorczej

W dniu 31.10.2024 r. Pan Krzysztof Stoma ztozyt rezygnacje i od tego dnia rada dziatata w 5-cio
osobowym sktadzie.

Dziatalnosé

Rada Nadzorcza swoja funkcje nadzorczo-kontrolng realizowata w oparciu o przepisy Prawa
Spétdzielczego, Ustawy o Spdtdzielniach Mieszkaniowych, postanowienia Statutu oraz
wewnetrzne normy o charakterze regulaminowym. Rada Nadzorcza dziatata poprzez:

e Posiedzenia plenarne



e Zebrania z mieszkancami poszczegolnych zasobéw
* Korespondencje i spotkania cztonkéw Rady Nadzorczej z cztonkami Spotdzielni

Praca Rady Nadzorczej w 2024 r. skupita sie w szczegdlnosci na nadzorowaniu biezgcej
dziatalnosci Zarzadu Spétdzielni oraz wykonywaniu czynnosci zastrzezonych do wytacznej
kompetencji Rady Nadzorczej. W naszej pracy bralismy pod uwage zgtaszane przez mieszkaricow
opinie i uwagi pisemne, telefoniczne czy tez osobiste, kierowane do cztonkéw Rady. W okresie
sprawozdawczym Rada Nadzorcza:

» odbyta 9 posiedzen,

* podjeta 13 uchwat - ktérych spis stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego Sprawozdania.

Gtownymi zagadnieniami jakimi zajmowata sie Rada Nadzorcza w omawianym okresie
sprawozdawczym byty:
- uchwalenie planéw gospodarczych,
- biezaca analiza i ocena ptynnosci, kosztow oraz przychodéw Spétdzielni,
- uaktualnienie stawek i struktury optat czynszowych w wyniku zmiany cennikéw
dostawcéw,
- monitoring zadtuzen czynszowych,
- analiza zarzagdzania wynajmem powierzchni,
- sktadanie i rozpatrywanie propozycji wydatkéw remontowych,
- analiza rzeczowego i finansowego wykonania remontéw oraz modernizacji,
- rozpatrywanie uwag i opinii oraz rozstrzyganie wnioskow sktadanych przez cztonkow
Spotdzielni,
- przyjmowanie w poczet cztonkow Spotdzielni.

W 2024 r. Rada Nadzorcza uchwalita zaktualizowane tresci nastepujacych regulaminow
wewnetrznych:
- Regulamin rozliczania opfat za zuzycie wody i odprowadzanie Sciekow w Spétdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej “RzemiesInik Bis” w Lublinie;
- Regulamin rozliczania optat za zuzytg energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody w Spétdzielni Budowlano-Mieszkaniowej “Rzemiesinik Bis” w Lublinie.

Zakres prac Rady Nadzorczej za rok 2025 obejmowat dwa gtéwne obszary — analizowanie stanu
technicznego budynkéw, w tym podejmowanie decyzji w sprawie wydatkowania funduszu
remontowego oraz ustalanie stawek sktadnikéow czynszowych w odpowiedzi na podwyzki



kosztow. W trakcie ubiegtego roku Zarzad systematycznie realizowat uchwalony przez Rade Plan
remontow opracowany na podstawie najpilniejszych potrzeb.

W minionym roku pochylono sie nad potrzebami remontowymi zasobu przy Poligonowej 2b,
zlecono Politechnice Lubelskiej wykonanie audytu termomodernizacyjnego w celu pozyskania
dofinansowania ze srodkow Banku Gospodarstwa Krajowego. Po podniesieniu stawki naleznego
funduszu remontowego tego zasobu systematycznie zwiekszano jego poziom, minimalizujac
wydatki, tak aby zebra¢ srodki na odnowienie elewacji. Kolejnym problemem, nad ktorym
pochylata sie Rada byta awaria na ulicy Niecatej polegajagca na nieumysinym zalaniu przez
mieszkanca czesci wspolnych i spowodowanie awarii sieci domofonowej w catym budynku.
Ostatecznie czes¢ kosztow pokryta wyptata odszkodowania, jednak reszte zdecydowano sie
pokry¢ z funduszu remontowego. Z kolei na ulicy Gesiej szukano rozwigzan na usuniecie z dachow
siedlisk gotebich i remont powstatych uszkodzen w powtoce dachowej. Zdecydowano sie¢ na
remont dachow na budynkach 13 i 15 oraz zamontowanie na state dzwiekowych odstraszaczy.
Rozpoczeto réowniez w czesci blokéw wymiane wodomierzy i cieptomierzy, ktorych legalizacja
wygasta oraz montaz naktadek radiowych. W tym zasobie w ubiegtym roku zorganizowano takze
rowerownie, dostepng dla wszystkich mieszkaricéw. We wszystkich zasobach dokonywane byty

biezgce naprawy i inne usprawnienia.

Miniony rok postawit przed Zarzadem i Rada Nadzorczg zadanie czujnej analizy kosztow
i wptywow czynszowych w zwigzku z podwyzkami cen energii, zimnej wody do podgrzania,
wysokosci podatkdw od nieruchomosci, kosztéw ubezpieczenia budynkéw, kosztow przegladow
wentylacyjnych i kominowych. Zdecydowano sie rowniez na podniesienie ptac pracownikow
w zwigzku z dwukrotng podwyikg minimalnego wynagrodzenia w minionym roku. Rada
uaktualnita rowniez regulamin wobec zmian ustawowych tj. wprowadzono wspotczynniki LAF do
Regulaminu rozliczania optat wody i odprowadzania $ciekow, ktore zmieniajg zasady rozliczen.

Do zadar Rady nalezato rowniez monitorowanie zadtuzenia oraz rozpatrywanie wptywajacych do
niej wnioskow mieszkaricow o umorzenie odsetek od zadtuzer czynszowych. Rada Nadzorcza
byta systematycznie informowana o istnieniu i wysokosci zadtuzen w czynszach i proponowata
adekwatne rozwigzania wzgledem cztonkéw, ktorzy prosili o roztozenie zadtuzenia na raty.
W dalszym ciggu, wzorem lat ubiegtych nasza Spoétdzielnia nalezy do grona Spotdzielni o bardzo
niskim wskazniku zadtuzenia, wynoszagcym mniej niz 4%.

Z inicjatywy Zarzadu od wrzesnia 2022 roku Spotdzielnia objeta w zarzad Wspdlnote
Mieszkaniowg przy ulicy Hetmarskiej la. Jest dla niej administratorem za co pobiera
comiesieczne wynagrodzenie pokrywajace w czesci wydatki biurowo-administracyjne
Spotdzielni. W roku 2024 zarzadzanie wspolnota pozwolito wygenerowac zysk. Rada Nadzorcza
widzi dalsze mozliwosci rozwoju ustug w tym zakresie.



W koricowce 2024 roku z inicjatywy Zarzgdu dyskutowano o mozliwosciach rozpoczgcia nowej
inwestycji mieszkaniowej. Rada zaopiniowata ten pomyst pozytywnie i wyrazita zgodg na
poszukiwanie dziatki oraz ewentualny zakup.

Zarzad Spotdzielni jest jednoosobowy, a reprezentuje go Pani Prezes Monika Nagajek-Wnuczek.
W roku 2024 wspotpraca Rady z Zarzadem przebiegata bez zarzutu. Dzieki sprawnym dziataniom
Zarzadu i zaangazowanym pracownikom udato sie Spotdzielni unowoczesnic procesy zarzgdzania
i obstugi mieszkancéw, utrzymaé stan i estetyke budynkow oraz otoczenia, na biezgco
rozpatrywac wnioski mieszkancow i cztonkéw w waznych dla nich kwestiach.

Uwzgledniajac catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia jego prace
w roku 2024 r. i wnioskuje do Walnego Zgromadzenia SBM ,Rzemiesinik Bis” w Lublinie
o0 przyjecie Sprawozdania Zarzgdu i udzielenie absolutorium za okres sprawowania funkcji w 2024
roku dla Pani Moniki Nagajek-Wnuczek - Prezesa Zarzadu.

Podziekowanie

Korzystajac z okazji Rada Nadzorcza pragnie serdecznie podzigkowad wszystkim cztonkom
Spétdzielni Budowlano- Mieszkaniowej ,Rzemieélnik Bis”, ktérzy w roku 2024 aktywnie brali
udziat w dziataniach na rzecz Spétdzielni, udzielali glosu doradczego oraz zgtaszali pilne potrzeby
mieszkancow. Dziekujemy zwfaszcza tym osobom, ktére swojy postawg przyczynity sig do
utrzymania porzadku w czesciach wspdlnych, rozwijania pomocy sasiedzkiej i pobudzania do
aktywnosci naszych matych spotecznosci osiedlowych.

Wszelkie prosby, wnioski i uwagi kierowane do administracji dotyczgce potrzeb mieszkarncow nie
pozostawaty bez rozwazenia i dyskusji. Dzieki nim pracownicy, Zarzad i Rada moga sprawnie
wyznacza¢ kierunki i plany rozwoju. Dziekujemy za kolejny rok owocnej wspotpracy.

Rada Nadzorcza

Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,Rzemiesinik Bis” w Lublinie




Zalgceznik nr 1 do Sprawozdania Rady Nadzorczej
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej “Rzemiesinik Bis™ w Lublinie
zarok 2024

RADA NADZORCZA W OKRESIE OD 01/01/2024 D0 31/12/2024 PODJELA NASTEPUIACE UCHWALY:

1.

01/01/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA “REGULAMINU ROZLICZANIA OPLAT ZA ZUZYCIE WODY
1 ODPROWADZANIE SCIEKOW W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE] “RZEMIESLNIK
BIS” W LUBLINIE™

02/01/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA “REGULAMINU ROZLICZANIA OPLAT ZA ZUZYTA
ENERGIE CIEPLNA NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA | PODGRZANIA WODY
W SPOLDZIELNI BUDOWLANO-MIESZKANIOWE] “RZEMIESLNIK B1S” W LUBLINIE™

03/01/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI

(04/01/2024 - W SPRAWIE ZMIANY WYNAGRODZENIA UMOWY O PRACE Z PREZESEM ZARZADU
01/02/2024 - W SPRAWIE UCHWALENIA PLANOW GOSPODARCZYCH NA 2024 R.

01/04/2024 - W SPRAWIE ZAPOZNANIA SIE ZE SPRAWOZDANIEM FINANSOWYM ZA 2023 ROK
02/04/2024 - W SPRAWIE ZAPOZNANIA SIE ZE SPRAWOZDANIEM ZARZADU ZA ROK 2023

03/04/2024 - W SPRAWIE UMORZENIA ODSETEK OD NIETERMINOWYCH WPLAT
7. ZASTRZEZENIEM

04/04/2024 - W SPRAWIE ROZLICZENIA KWOTY NAKLADOW PONIESIONYCH PRZEZ CZLONKA
NA USTANOWIENIE PRAWA WYLACZNEGO KORZYSTANIA Z MIEISCA POSTOJOWEGO
POLOZONEGO NA UL.NIECALE) 15 W LUBLINIE

. 01/06/2024 - W SPRAWIE PRZYIECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
. 01/09/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI
. 02/09/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI

.01/11/2024 - W SPRAWIE PRZYJECIA W POCZET CZLONKOW SPOLDZIELNI



