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SPRAWOZDANIE
Zarzadu Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,RzemiesInik-Bis” w Lublinie

z dzialalnosci za rok 2023r.

Organizacja i zasoby spotdzielni
W roku ubieglym dziatalnoscia Spoldzielni kierowat jednoosobowy zarzad. Funkcje prezesa
zarzadu petnita Monika Nagajek- Wnuczek
W minionym roku Spoldzielnia zarzadzata:
- 6 budynkami mieszkalnymi sktadajacymi sig z 315 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 19.949,05 m?
- 12 lokalami uzytkowymi o pow. uzytkowej 802,81 m?
- 119 garazami o pow. uzytkowej 2.016,10 m?
- 127 miejscami postojowymi o pow. uzytkowej 1.854,20 m?-

Spoldzielnia w 2023 roku zarzadzata rowniez Wspdinotq Mieszkaniowa przy ul. Hetmanskiej 1A.

Czlonkostwo Spoétdzielni i dziatalno$¢ z tym zwigzana

Na dzien 31.12.2023 r. w Spoldzieli zarejestrowanych bylo 326 czionkéw. W roku 2023 z
czlonkostwa zrezygnowalo 7 czionkow, przyjeto 4 nowych czionkow (wykluczen statutowych nie bylo).
Zaleglosci w optatach eksploatacyjnych na dzien 31.12.2023 r. wynosity 134.124,11 zt i stanowily ok 4,8
% w stosunku do rocznych optat, ktore wyniosly 2.785.448,33 zt. Dla przyktadu najwigksze zadluzenie
dla jednej osoby wynosi 13.604,18 z, kolejne 11.333,69 zi, nastepne 6.601,22 z, 4520,72. W
pozostalych przypadkach zadluzenie dla jednej osoby wynosi gtownie kwote wielkosci jednego czynszu
lub mniejsza.

Zarzad podejmowat dziatania zmierzajace do poprawy windykacj polegajacej na wysylaniu
upomnier, wezwan do zaptaty, informowaniu zadiuzonych o naliczaniu odsetek od nieterminowych
platnosci, a takze zawieraniu ugody z diuznikiem, polegajacej na umozliwieniu splaty naleznosci w
ratach. W przypadku jednej osoby Spoldzielnia musiala wystapi¢ na droge sadowa na skutek czego

uzyskala nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym w dniu 23.11 .2023 roku.
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Gospodarowanie zasobami i dziatalnos¢ inwestycyj-na
Prace Zarzadu Spoldzielni koncentrujq sie wokoét caloksztaltu spraw wynikajacych z
konieczno$ci realizacji zadan statutowych, regulaminowych, cztonkowsko-mieszkaniowych, utrzymania
zasobow w czystosci, przeprowadzania obowigzkowych przegladéw technicznych, regulamych
dezynfekcji powierzchni, a takze utrzymania budynkéw i otoczenia wokét nich w dobrym stanie
technicznym i wizualnym.
Gospodarowanie zasobami skupialo sie na ustalaniu wspolnie z Radg Nadzorczg (wg ustalonych
kompetencji) wysokosci oplat zaleznych i niezaleznych od Spéldzielni. Uchwatg nr 01/02/2023 Rady
Nadzorczej z dnia 02-02-2023 zmieniono stawki zaliczek za energie cieplng opomiarowang na kwote
100 zt za GJ, 20 zt za podgrzew 1m® wody. Zaliczke optaty stalej za dostarczenie energii cieplnej
ustalono na kwote 1,8 zi/m? dla Niecalej 15. Od 1 lipca 2023 uchwatg Rady Miasta nr 02/02/2023
ostaly zmienione stawki oplat za wywdz odpadow na kwote 29,50 zt za osobe. Rowniez od lipca 2023
roku dostosowano stawki cen energii cieplnej do rzeczywistych taryf dostawcy tj. LPEC Lublin do kwoty
125,27 zt za GJ. Ponadto dostosowano stawke optat za dostarczenie wody i odprowadzenie Sciekow
przez MPWIK Sp.z.0.0. Nowa stawka obowiazuje od wrzesnia 2023 roku i wynosi 9,82 zt brutto za 1 m?
. Poczawszy od 1 wrzesnia 2023 roku uchwalg nr RN 01/02/2023 z dnia 02-03-2023 roku zmianie
ulegty zaliczki stawek oplat na poszczegdlnych zasobach tj:
1. Gesia 9,11,13,15 ( lokale mieszkalne i ustugowe): energie elekiryczna 16 zl/lokal, eksploatacja wind 25
zif lokal, ubezpieczenie budynku 0,12 z/m?, fundusz remontowy 1,20zl/m?: konserwacja 8 zi/ lokal
2. Gesia 9,11,13,15 ( migjsca postojowe i garaze): ubezpieczenie budynku 0,10 zi/m? , konserwacja 3,0zt
lokal.
3. Niecala 15 ( lokale mieszkalne i ustugowe): energie elektryczna 12 zi/lokal, ubezpieczenie budynku 0,12
ztim?, fundusz remontowy 1,20zt/m?. konserwacja 8 z!/ lokal.
4. Niecala 15 ( garaze): energie elektryczna 26 zl/lokal, konserwacja 8 zl/ lokal.
5. Poligonowa 2B ( lokale mieszkalne): ubezpieczenie budynku 0,12 zi/m? fundusz remontowy 2,0zt/m?:
konserwacja 8 zl/ lokal

6. Poligonowa 2B ( garaze): konserwacja 0,05zl/ m?

Uchwalg Rady Nadzorczej nr 1/9/2023 z dnia 26.09.2023 r. ustalono nowe stawki zaliczek na
podgrzanie zimnej wody przy ul Gesiej na kwote 28 zi/ m® a przy ul Niecalej 15 zmieniono zaliczke
oplaty stalej na potrzeby ogrzewania i podgrzania cieplej wody uzytkowej na kwotg 2,30 zi/ m?

Koszty eksploatacyjne pozostaly na poziomie roku ubiegtego i wyniosty odpowiednio:
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ul Poligonowa : mieszkania: 2,11 zl/m? garaze: 1,80 zi/m?, ul. Niecala 15: mieszkanira-:_2,15 zlim?,
garaze: 1,80 zi/m?, lokale uzytkowe 2,15 ziim? ul. Gesia: mieszkania: 2,15 zl/m?, garaze: 1,80 zl/im?
lokale uzytkowe 2,15 zt/m?, miejsca postojowe -1,5 zi/m?)

Zarzad na biezaco prowadzit analizy stanu finansowego Spotdzielni poprzez:

- naliczanie i wykorzystanie srodkow na remonty,

- biezace gospodarowanie $rodkami finansowymi na rachunku bankowym i podatku VAT,

- zakladanie lokat krotkoterminowych,

- biezace rozliczenia z kontrahentami,

- prowadzenie kwartalnych analiz gospodarki zasobami mieszkaniowymi, lokalami uzytkowymi i

garazami we wszystkich skfadnikach optat.

Prowadzit rowniez dziatalnosci remontowa i konserwacyjna w zakresie biezgcego utrzymania zasobow

Spétdzielni. Zadania tej grupy realizowane byly w oparciu o zgloszenia mieszkancow, czy tez dziatania
bezposrednie pracownikow Spoldzielni uwzgledniajace dorazne potrzeby i zgloszenia.
W ramach remontow i biezacej konserwacji wykonywane byly drobne naprawy i remonty tj. biezace
naprawy dzwigow, domofondw, drzwi wejsciowych, bram garazowych, szlabanow, wpustow
tarasowych, czyszczenie rynien i rur spustowych. Systematycznie wymieniane byly zarowki i lampy na
bardziej energooszczedne. Przeprowadzono biezaca konserwacje wszystkich placow zabaw wraz z
wymiana piasku w piaskownicach.

Ponadto w budynku przy ul. Gesiej 9 zostaly wyremontowane klatki schodowe i usunigto przecieki do
mieszkan z plyt balkonowych. Wykonano uszczelnienie przeciekajacego pokrycia dachowego w
budynkach Gesia 13 i 15. W budynku Gesia 13 umyto miejscowo elewacje i uzupetniono uszkodzong
dylatacje. Na calym zasobie przelozono miejscowo pozapadang kostke brukowg na opaskach i
ciagach pieszych. Przy pomocy alpinisty umyto okna klatek schodowych. Zamontowano tawki,

W zasobie przy ul. Niecalej 15 zamontowano przy placu zabaw ogrodzenie z furtka. Na
ciagach pieszych, jezdnych, schodach i opaskach zostata przelozona pozapadana kostka brukowa.
Udrazniano niedrozne piony i poziomy kanalizacyjne. Usunigto awarie na instalacji wody zimnej przez
wymiane czesci pionu i poziomu wody zimnej. Miejscowo doszczelniono izolacje pozioma budynku.
Naprawiano bramy garazowe, furtke, drzwi wejéciowe i brame wjazdowg na posesje. Przelozono
poodpadang terakote i uzupelniono okladzing elewacyjng $ciany zewnetrznej, naprawiano windy |

instalacje c.o. i c.w.u. Wyremontowano Il klatkg schodowg wraz z naprawa spekanych scian i sufitow.
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Natomiast w budynku przy ul. Po!igdnowej 2b dokonano niezbednego miejscdwegb remontu
Sciany  klatki schodowej. Wymieniono uszkodzony szlaban na nowy. Wymieniono uszkodzony
turbowent na kanale wentylacyjnym. Naprawiano zdewastowane drzwi.

L gczna wartosc robot remontowo — konserwacyjnych wyniosta 226.183,09 zt.

Dodatkowo w roku 2023 Zarzad wykonal, takze niezbedne przeglady budynkow w zakresie:
ogéinobudowlanym, kominiarskim, gazowym, elektrycznym jak rowniez przeglady placow zabaw.
Wprowadzit szereg nowych aktualizacji programowych i uruchomit program do monitorowania
indywidualnych kont mieszkanca.

Dla zrealizowania spraw w wyZzej wymienionych obszarach, Zarzad wielokrotnie spotykal si¢ z Radg
Nadzorcza. Spoldzielnia nadal zawierala umowy o budowe lokali i akty notarialne przeksztaicajace
lokale w odrebng wlasnos¢ z osobami, ktore podpisaly umowy o budowe lokali i finalnie si¢ z niej
rozliczyly.

Na dzien 31.12.2023 r. w zasobach Spoldzielni pozostawalo do sprzedazy z zadania inwestycyjnego

nr Il (budynek Gesia 9) -1 mieszkanie, 1 piwnica i 25 miejsc postojowych.

W ramach zrealizowanej juz inwestycji przy ul. Niecalej 15, Spoldzielnia posiadala jeszcze 1 wolny
garaz. Na obecny czas zdecydowana wiekszos¢ mieszkancow zawarta ze Spoidzielnig akty notarialne,

na podstawie ktorych ustanowiona zostala odrebna wiasnosc mieszkan, lokali uzytkowych i garazy.

Dziatalnos¢ finansowa.

Bilans Spotdzielni za rok 2023 zamknaf sie po stronie aktywow i pasywow kwotg 3.184.129,39
zl. Spoldzielnia zgodnie z ustawg Prawo Spoldzielcze prowadzi bezwynikowa gospodarke zasobami
mieszkaniowymi.

Srodki trwale Spoldzielni to wartos¢ 2.309.158,39z1,

Ustalony wynik na dziatalnosci zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni za 2023 rok wskazuje, ze koszty
od przychodow byly wyzsze o kwote 59.162,95 zt, po dodaniu nadwyzki z roku 2022 Spéldzielnia
otrzymala nadwyzke przychodéw nad kosztami w gospodarce zasobami mieszkaniowymi  w wysokosci
290.332,83zt. Natomiast na pozostalej dzialalnosci Spoldzielnia osiagneta zysk netto w wysokosci
19.163,44 zI.
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Dziatania Zarzadu

Dziatania Zarzadu skupialy sie gtownie na :

1.Przegladzie istniejacych zobowigzan — umow, stanu finansowego

2. Porzadkowaniu procedur wewngtrznych.

3. Wprowadzeniu aktualizacji i nowych modutow programow czynszowych, ksiegowych i programu do
podgladu indywidualnych kont mieszkanca.

4. Wprowadzeniu jasnego systemu opisu i autoryzacji dokumentow.

5. Porzadkowania dokumentaciji Spoldzielni.

6. Windykacji naleznosci

7. Prowadzeniu i kontrolowaniu robot konserwacyjnych i remontowych.

8. Przeprowadzaniu przegladu zasobow Spotdzielni.

9. Prowadzeniu kampanii informacyjnej dotyczacej odbioru odpadéw komunalnych zgodnie z
rozporzadzeniem ws. szczegblowego sposobu selektywnego zbierania wybranych frakcji odpadow.

10. Przeprowadzaniu deratyzacji i dezynsekcii.

Na zakoriczenie niniejszego sprawozdania nalezy dodac, iz widze duzo potrzeb w
szczegolnosci remontowych i konserwacyjnych, lecz niestety Spotdzielnia ma ograniczone mozliwosci

finansowe wigc wszelkie remonty realizujemy i bedziemy je realizowa¢ metodg matych krokow.

Zarzad SBM

Rzemieslnik Bis

mgr inz. Monika N

upr. bud. nr
ac. konstruk




