REGULAMIN ROZLICZANIA OPLAT ZA ZUZYTA ENERGIE
CIEPLNA NA POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA 1
PODGRZANIA WODY DLA

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ HETMANSKA 1A
W LUBLINIE
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REGULAMIN

Regulamin rozliczania optat za zuzyta energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania
i podgrzania wody dla

WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ HETMANSKA 1A W LUBLINIE.

L. Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. — Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z
pdzniejszymi zmianami).

2. Zmiany wprowadzone do ustawy Prawo energetyczne, ustawg z dnia 20 kwietnia 2021 r. o
zmianie ustawy o efektywnosci energetycznej oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 868).

3. Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkéw ustalanie technicznej
mozliwosci i optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania oraz
wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody rozliczania
kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach z
dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2273).

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. 2023 r., poz. 682 z
pdzZniejszymi zmianami).

5. Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w
sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz. U. 1999 r., nr 74,
poz. 836 z pézniejszymi zmianami).

6. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. z
2022 r., poz. 1225).

7. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. 2023 r., poz. 725).

8. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2021 r., poz. 1048).

9. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. Prawo o miarach (Dz. U. 2022 r., poz. 2063).
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1. Postanowienia ogdlne

§1

1. Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynku mieszkalnym potozonym przy ul. Hetmanskiej 1a

w Lublinie wyposazonych w instalacje wodno-kanalizacyjng oraz instalacje centralnego ogrzewania.

Niniejszy regulamin ustala szczegdétowe zasady rozliczania optat za energie cieplng na potrzeby

centralnego ogrzewania i podgrzewu wody

1) Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

a)
b)
c)
d)

f)

g)

h)

j)

k)

Zarzadca — Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa ,,RzemiesInik-Bis” w Lublinie,
Budynek — nieruchomos¢ stanowigca jedng jednostke rozliczeniows,

Uzytkownik — osoba posiadajgca tytut prawny do danego lokalu,

Okres rozliczeniowy centralnego ogrzewania — okres obejmujgcy 6 kolejnych miesiecy
kalendarzowych, pierwszy okres od 01 stycznia do 30 czerwca, drugi okres od 01 lipca
do 31 grudnia,

Wodomierz cieptej wody — urzgdzenie stuzgce do pomiaru ilosci podgrzanej wody,
ktéra zostata zuzyta w poszczegdlinych lokalach,

Cieptomierz — urzadzenie pomiarowe przeznaczone do pomiaru ilosci przeptywajacej
energii cieplnej,

Rozliczenie indywidualne — podziat kosztow dostawy ciepta do budynku pomiedzy
poszczegdlnych uzytkownikdw lokali mieszkalnych i uzytkowych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu, w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesiecznych w okresie
rozliczeniowym,

Koszty zakupu energii cieplnej — suma optat wyliczona przez przedsiebiorstwo
energetyki cieplnej na podstawie cen i stawek optat zawartych w taryfie, z
uwzglednieniem udzielonych upustéw i bonifikat. Koszty zakupu sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i obcigzajg wszystkich uzytkownikdw lokali
ogrzewanych jedng wspélng instalacja,

Koszt ogrzewania — suma optat statych i zmiennych ponoszonych za ciepto potrzebne
do ogrzewania,

Koszty podgrzania wody wodociggowej — suma ponoszonych optat statych i zmiennych
za ciepto dostarczone na cele podgrzania wody wodociggowej,

Wezet cieptowniczy — zespdt urzagdzen zaopatrujacy w ciepto wewnetrzng instalacje
budynku,

Uktad pomiarowo-rozliczeniowy (licznik gtéwny) — cieptomierz zainstalowany na
wejsciu do wezta cieplnego budynku, na podstawie ktérego odbiorca rozlicza sie z
dostawcg ciepta,

Powierzchnia uzytkowa lokalu — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych
sie lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposdb uzywania, okreslona w ewidencji
Wspdlnoty,

Wspdtczynnik wyrdwnawczy LAF — wspdfczynnik zuzycia ciepfa na ogrzewanie
wynikajgcy z potozenia lokalu w bryle budynku, wyliczcony metodg obliczeniowa.
Zastosowanie wspoétczynnikdw wyrédwnawczych ma na celu zniwelowanie rdznic w
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2.

zapotrzebowaniu na ciepto poszczegdlnych lokali, wynikajgcych z ich potozenia w bryle
budynku, niezaleznych od zachowan uzytkownikow lokali.

Za lokal wyposazony w licznik zuzycia ciepta, uznaje sie lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sg przyrzady pomiarowe , posiadajgce:
e Waznga legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar: okres waznosci wynosi 5 lat,
e Dopuszczenie do eksploatacji na terenie Polski wydane przez wtasciwg Instytucje,
e Nienaruszong plombe na pofaczeniu cieptomierza z przytgczem instalacji CO lub CWU,
zabezpieczajgcg przed nieuprawnionym zdjeciem przyrzadu lub nielegalnym rozszczelnieniem
potaczenia.

§2

Rozliczenia za energie cieplng miedzy Dostawcg, a Wspdlnotg Mieszkaniowg Hetmanska la
w Lublinie dokonuje sie wedtug wskazan licznikéw gtéwnych stanowigcych wtasno$é Dostawcy
zamontowanych na przytgczu energii cieplnej w nieruchomosci.

Rozliczenia za zuzytg energie cieplng do centralnego odgrzewania w lokalach nastepuje wedfug
wskazan licznikéw ciepta lub w przypadku braku odczytu wedtug sredniomiesiecznego zuzycia ciepta
w trzech poprzednich okresach rozliczeniowych, o ktérym mowa w § 9 ust 2 niniejszego regulaminu.
Ustalenie stawki energii cieplnej do podgrzania zimnej wody nastepuje przez wyliczenie rdznicy
miedzy licznikiem gtdwnym energii cieplnej a licznikami indywidualnymi energii cieplnej. Otrzymana
wartos$é dzieli sie przez sume zuzytych m3 cieptej wody (zimnej wody do podgrzania) w danym
budynku za dany okres rozliczeniowy.

Rozliczenie za zuzytg energie cieplng do podgrzanie zimnej wody w lokalach nastepuje wedtug
wskazan wodomierzy indywidualnych cieptej wody.

Decyzje o rozpoczeciu i przerwaniu dostawy ciepta do budynku podejmuje Zarzad.

§3

Na Zarzadcy Wspdlnoty Mieszkaniowej Hetmanska 1a cigzy obowigzek organizowania legalizacji lub
wymiany licznikdw ciepta, a poniesionymi kosztami Zarzgdca obcigza uzytkownikéw lokali. Dowodem
legalizacji jest cecha legalizacyjna umieszczona na przyrzadzie.

Kazdy nowo wymieniony cieptomierz lub podlegajgcy legalizacji musi byé wyposazony w naktadke
elektroniczng, ktéra umozliwia odczyt radiowy cieptomierzy.

Zasady rozliczania kosztéw ogrzewania i podgrzania wody uizytkowej w nieruchomosciach
ogrzewanych z sieci miejskiej LPEC

Koszty dostawy ciepta sg ewidencjonowane i rozliczane dla kazdego budynku oddzielnie, z
podziatem na:
e koszty centralnego ogrzewania
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e koszty podgrzania wody wodociggowej
§4
Koszty rozliczane sg na podstawie:

1. Odczytéw wskazan cieptomierzy i wodomierzy wody cieptej (bez odczytu radiowego) w lokalach
dokonuje sie w 6-miesiecznych okresach. Zarzadca 2 razy w roku dokonuje odczytu cieptomierzy.

2. Odczytéw radiowych cieptomierzy z naktadkg elektroniczng dokonuje sie drogg radiowg bez
koniecznosci analogowego odczytu.

3. Zarzadca moze dokonac niezapowiedzianych odczytow cieptomierzy i kontroli sprawnosci urzadzen.

§5

1. Rozliczenie zuzycia centralnego ogrzewania oraz kosztéw podgrzania wody odbywa sie dwa razy w
roku:
I-szy na koniec miesigca czerwca,
II-gi na koniec miesigca grudnia kazdego roku kalendarzowego.

Rozliczenie zostaje dokonane nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigca od dokonania odczytu.

§6

1. W przypadku:
a) niezawinionego przez Uzytkownika uszkodzenia cieptomierza,
b) utraty waznosci cechy legalizacyjnej,
c) stworzenie zamierzonego dziatania Uzytkownika w celu zafatszowania wskazan cieptomierza,
d) uszkodzenie plomby montazowej zatozonej na potaczeniu cieptomierza z przytagczem lub naktadki
elektrycznej za okres od ostatniego odczytu do dnia w ktérym nastgpi ustalenie przyczyny
podanej wyzej,

rozliczenie zuzycia centralnego ogrzewania za okres miedzy ostatnim odczytem wskazan, a wyming
przyrzadu na nowy, bedzie sredniomiesieczne zuzycie w trzech poprzednich okresach
rozliczeniowych zgodnie z § 9 pkt 2.

§7

1. Ustalenie zaliczkowych optat za centralne ogrzewanie oraz podgrzanie wody uzytkowej ustala sie na
dany okres rozliczeniowy z uwzglednieniem aktualnych cen cieptfa. Zaliczki za energie cieplna
uzytkownik wnosi w formie miesiecznych zaliczek do 10-go dnia kazdego miesigca przez okres
12 miesiecy.

2. Zaliczka na koszty zmienne ustalana jest indywidualnie dla kazdego lokalu:

a) W przypadku energii cieplnej do podgrzania wody — odpowiada iloczynowi przebywajgcych
w lokalu na state oséb (wg o$wiadczenia uzytkownika) i zaliczce pobranej na zimng wode do
podgrzania. Miesieczna norma na 1 osobe zamieszkatg wynosi 1 m® wody do podgrzania.
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b) W przypadku energii cieplnej opomiarowanej do celdw ogrzewania — miesieczna norma
odpowiada powierzchni uzytkowej lokalu wedtug ponizszych przedziatéw:
e Lokale o powierzchni uzytkowej do 59,99 m?-1,5 GJ,
e Lokale o powierzchni uzytkowej od 60,00 m?do 79,99 m? —2,0 GJ,
e Lokale o powierzchni uzytkowej od 80,00 m? - 2,5 GJ.
Na pisemny wniosek wtasciciela lokalu Zarzagdca moze w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub
zwiekszy¢ wysokos¢ zaliczki.

§8

Zaliczka na koszty state jest ustalana na podstawie rzeczywistych kosztow statych i moze by¢ powiekszona

o przewidywany wskaznik wzrostu cen ciepfta.

Koszty state rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w budynku.

1.

Rozliczeniu podlegajg rzeczywiste koszty poniesione w nieruchomosci w danym okresie
rozliczeniowym, stanowigce sume kwot z faktur wystawionych przez dostawcow za dostawy energii
cieplnej oraz optat statych.

Rozliczeniu podlegajg rzeczywiste koszty zwigzane z elektronicznym odczytem cieptomierzy,
rozliczeniem i konserwacjg instalacji CO i CWU.

Koszty zuzycia energii cieplnej ustalone wedtug § 8 ust. 1 rozlicza sie do wysokosci ilosSciowego zuzycia
energii cieplnej w poszczegdlnych lokalach.

Wszelkie reklamacje z tytutu rozliczen nalezy sktadac na pismie w ciggu 2 tygodni od dnia otrzymania
rozliczenia. Reklamacje wnoszone po tym terminie nie bedga rozpatrywane.

§9

Koszty ogrzewania nieruchomosci rozliczane sg z Uzytkownikami lokali wg przyjetej zasady rozliczen
indywidualnych kosztéw ogrzewania, wykorzystujgcej cieptomierze lokalowe i koszty podgrzania
wody wykorzystujgc wskazania wodomierzy cieptej wody. Rozliczenia z Uzytkownikami lokali za
ciepto zuzyte na ogrzewanie i podgrzanie wody uzytkowej prowadzone sg w systemie
opomiarowanym poprzez cieptomierz mierzacy ilo$¢ dostarczonego ciepta do instalacji CO i
wodomierze wody cieptej, ktdra zostata pobrana w poszczegdlnych lokalach.
W przypadku, gdy urzadzenie mierzgce ilos¢ ciepta ulegnie awarii bez winy uzytkownika lokalu i jego
wskazanie nie moze by¢ uzyte do rozliczenia, to przystuguje mu rozliczenie zamienne:
e W przypadku CO — $rednie zuzycie z trzech poprzednich okresdw rozliczeniowych z danego
lokalu (w przypadku braku danych z dwéch okreséw lub jednego).
e W przypadku CWU — $rednie zuzycie z trzech poprzednich okreséw rozliczeniowych z danego
lokalu (w przypadku braku danych z dwéch okreséw lub jednego).
Koszty ciepta dla potrzeb ogrzewania i podgrzania wody podlegajace rozliczeniom indywidualnym
z uzytkownikami lokali w nieruchomosci, obejmujg koszty zakupu ciepta i optat statych.
Koszty state i koszt zuzycia ciepta na klatkach schodowych rozliczany jest wg powierzchni uzytkowej
poszczegblnych lokali.
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5. Rozdziat kosztow ciepta pomiedzy CO i energig cieplng do podgrzania wody ksztattuje sie
nastepujaco:
e Koszty state rozliczane sg proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.
e Koszty zmienne rozliczane sg odpowiednio na zuzyte ciepto do celéw centralnego ogrzewania
i podgrzania wody:
- na potrzeby centralnego ogrzewania zalicza sie koszt GJ zarejestrowany przez cieptomierze
lokalowe,
- pozostatg czes¢ GJ rozlicza sie na koszt podgrzania wody.
6. Koszty zwigzane z elektronicznym odczytem cieptomierzy, rozliczeniem i konserwacjg rozliczane sg
na lokal.

§10

W rozliczeniu uwzglednia sie wspétczynniki wyréwnawcze LAF. Wspoétczynniki ustala sie zawsze dla catego
lokalu, a nie dla poszczegdlnych pomieszczen.

§11

1. Rdznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy energii cieplnej do lokalu, a
optatami wniesionymi przez Uzytkownikow w formie zaliczek miesiecznych, regulowana jest
w sposob nastepujacy:

a) Niedopfate Uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesiecznej za uzywanie lokalu
w miesigcu nastepnym po dokonaniu i otrzymaniu rozliczenia.

b) Nadptate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za uzytkowanie
lokalu, lub na pisemny wniosek Uzytkownika moze by¢ dokonany jej zwrot z zastrzezeniem
podpunktu c.

c¢) W przypadku Uzytkownikéw lokali zadtuzonych wobec Wspdlnoty, nadptate zalicza sie w
pierwszej kolejnosci na zmniejszenie zadtuzenia z tytutu optaty za uzywanie lokalu najwczesniej
powstatego.

§12

1. Zgtoszona przez Uzytkownika lokalu lub stwierdzona przez Zarzadce nieprawidtowosé we
wskazaniach cieptomierza, ktéry nie posiada zewnetrznych oznak uszkodzenia, ani nie ulegt
zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji przez stuzby techniczne Zarzadcy, a w przypadku
stwierdzenia koniecznosci wymiany cieptomierza zostanie on wymieniony przez Zarzgdce w ramach
gwarancji lub na koszt Uzytkownika fgcznie z naktadka elektroniczng umozliwiajgcg odczyt radiowy.

§13
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1. W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu, zbywca wraz z nabywcg dokonujg odczytu cieptomierza i
przekazujg Zarzadcy celem dokonania rozliczenia. Przy cieptomierzach ze zdalnym odczytem zbywca
lub nabywca zgtasza do Zarzadcy konieczno$é odczytu. Odczyt dokonywany jest na koniec danego
miesigca. Rozliczenie dokonuje sie tylko po petnych okresach rozliczeniowych.

V. Wyznaczenie maksymalnego i minimalnego zuzycia w lokalu

§14

Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznaczone bedzie maksymalne i minimalne
zuzycie w lokalach rozliczanych nieruchomosci.

V. Obowigzki Zarzadcy Wspdlnoty Mieszkaniowej Hetmanska 1a

§15

1. Do obowigzkdéw Zarzadcy nalezy:

a) Prowadzenie centralnej ewidencji cieptomierzy.

b) Obstuga reklamacyjna cieptomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji wskazan oraz pomoc w
przeprowadzeniu badania przez upowazniong instytucje zewnetrzna.

c) Sporzadzenie protokotu montazowego w przypadku kazdej wymiany cieptomierza z naktadka
elektroniczng w lokalu, ktéry to pozostaje u Zarzadcy.

d) Kazdorazowe oplombowanie cieptomierzy w przypadku wykonania przez Zarzadce robdt, ktore
wymagaty zerwania plomby.

e) Odptatne oplombowanie cieptomierza na wniosek Uzytkownika.

f) Zorganizowanie odczytow oraz rozliczenia zuzycia energii cieplne;j.

g) Zorganizowac okresowa legalizacje lub wymiane cieptomierzy tgcznie z montazem naktadki
elektronicznej umozliwiajgcej odczyt radiowy.

VI. Obowigzki Uzytkownika

§16

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest:
a) Ponies¢ koszt okresowej legalizacji lub wymiany cieptomierzy wraz z kosztem naktadki
elektronicznej umozliwiajgcej odczyt radiowy.
b) Nie dokonywa¢ montazu ani wymiany cieptomierza we wiasnym zakresie bez uzgodnienia z
Zarzadcg Wspdlnoty Mieszkaniowej Hetmanska 1a.
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c)

d)

f)

g)

h)

j)

VII.

Nie dokonywac zmiany usytuowania cieptomierza — nawet jezeli nie prowadzi to do uszkodzenia
plomb montazowych.

Zachowac oplombowanie cieptfomierza w stanie nienaruszonym przez caty okres jego eksploatacji
— za zerwanie plomb z przyczyn niezaleznych od Zarzadcy odpowiada Uzytkownik lokalu.
Umozliwi¢ swobodny dostep do miejsca zabudowania cieptomierza.

Niezwtocznie zgtasza¢ Zarzadcy, pisemnie lub osobiscie zauwazone przypadki uszkodzenia lub
nieprawidtowosci we wskazaniach cieptomierza.

Umozliwi¢ na zadanie Zarzadcy dokonanie odczytéw kontrolnych cieptomierzy i kontroli ich
uzytkowania.

Informowac Zarzadce na biezgco o ilosci 0sob faktycznie zamieszkatych w lokalu.

Udostepni¢ Zarzadcy kazdorazowo lokal w celu przeprowadzenia kontroli stanu i prawidtowosci
dziatania instalacji i urzadzen.

Wykorzystywaé dostarczong energie cieplng wyfacznie do ogrzania lokalu i podgrzewu wody
zimnej.

Kary

§17

1. W razie stwierdzenia nielegalnego poboru ciepta z pominieciem cieptomierza, jego celowego
uszkodzenia lub zerwania plomb i innego niedozwolonego dziatania — Uzytkownik lokalu zobowigzany
jest do zapfaty kary w kwocie réwnej zuzycia 20 GJ energii cieplnej od uszkodzonego cieptomierza wg
ceny obowigzujgcej w miesigcu ujawnienia zdarzenia. Kara jest niezalezna od obowigzku zaptaty za

energie cieplng wg zasad okreslonych w § 6 ust. 1 niniejszego regulaminu oraz pokrycia kosztéw

napraw szkdd spowodowanych dziataniem Uzytkownika.

2. Zaptacone kary, o ktérych mowa w ust. 1 tworzg fundusz remontowy danego zasobu Wspdlnoty.

VIIL.

Postanowienia koncowe

§18

Lokale uzytkowe rozlicza sie wg tych samych zasad co lokale mieszkalne.

§19

1. Nie dopuszcza sie montazu cieptomierzy przez wiasciciela (uzytkownika) lokalu bez zgody Zarzadcy.
Dla zachowania jednakowych warunkdw rozliczenia zuzycia energii cieplnej z lokali — wymienione

cieptomierze wraz z naktadka elektroniczng muszg pochodzi¢ od jednego producenta i posiadac takie

same cechy metrologiczne i rodzajowe. Wyboru rodzaju i producenta tych urzadzen dokonuje

Zarzgdca Wspdlnoty Mieszkaniowej.
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§20
Regulamin zwalnia Zarzadce z obowigzku indywidualnych umow z poszczegdlnymi uzytkownikami lokalu.
§21

Koszty rozliczenia i odczytu radiowego wraz podatkiem VAT obcigza uzytkownikéw lokali.

§22

Niniejszy regulamin zostat uchwalony Uchwata nr 8/111/2024 Wspdlnoty Mieszkaniowej Hetmariska
la z dnia 19.03.2024 r. i wchodzi w Zzycie od dnia 01.07.2024 r., jednoczesnie odwotujgc wczesdniejszy
regulamin dotyczacy rozliczenn optat za zuzytg energie cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i
podgrzania wody przyjety Uchwatg nr 2/VI11/2022 z dnia 23.08.2022 r. Uchwata zostata podjeta w drodze
indywidualnego zbierania gtoséw i na zebraniu Wspdlnoty Mieszkaniowe;.
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