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STATUT
Spotdzielni Budowlano-Mieszkaniowej
"RzemiesInik-Bis" w Lublinie

DZIAL L.
CZESC OGOLNA
§1

Spétdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Budowlano-Mieszkaniowa "Rzemie$lnik-Bis" w dalszej czeSci
Statutu zwana Spétdzielnia.

§2
Siedziba Spotdzielni jest Lublin.

§ 3 Czas
trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§4

1. Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb jej cztonkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Spotdzielnia dziata na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze
(Dz.U.z 2017 r., poz. 1560 z pdZn. zm.) - (UPS), ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spé6tdzielniach
mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z péZn. zm.) - (USM), postanowien innych ustaw i
aktéw wykonawczych do tych ustaw oraz niniejszego Statutu.”

§5

1. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni, wedtug zatacznika Nr 1 do rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 24 grudnia 2007 r. w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (Dz. U. Nr 251,
poz. 1885), jest:

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkoéow - 41.10.Z,

2) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych -
41.20.Z,

3) roboty zwigzane z budowa drég - 42.11.Z,

4) roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych - 42.22.7,

5) rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych - 43.11.7,

6) przygotowanie terenu pod budowe - 43.12.Z,

7) wykonywanie wykopdw i wiercen geologiczno-inzynierskich - 43.13.Z,

8) wykonywanie instalacji elektrycznych - 43.21.7Z,

9) wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych -
43.22.7,

10) tynkowanie - 43.31.7Z,

11) zaktadanie stolarki budowlanej - 43.32.Z,

12) posadzkarstwo; tapetowanie o oblicowywanie $cian - 43.33.Z,

13) malowanie i szKklenie - 43.34.Z,

14) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych - 43.91.Z,

15) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek - 68.10.Z,

16) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi - 68.20.Z

17) zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywane na zlecenie - 68.32.Z

2. Przedmiot dziatalno$ci wymieniony ust. 1 Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wilasnoéci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu a takze ulamkowego udzialu we wspétwtasnosci w  garazach
wielostanowiskowych,
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2) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkow
wtasnosci tych domow,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

5) zarzadzanie nieruchomo$cia niestanowiaca jej mienia lub mienia jej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wtascicielem (wspo6twtascicielami) tej nieruchomosci,

6) prowadzenie innej dziatalno$ci gospodarczej na zasadach okreSlonych w odrebnych
przepisach i w Statucie, jezeli dzialalno$¢ ta zwigzana jest bezposrednio z realizacja celu, o
ktérym mowa w § 4 Statutu.

§6

Dla realizacji zadan okres$lonych w § 5 Spétdzielnia:

1. prowadzi dziatalnos¢ inwestycyijng,

2. prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi
wtasno$¢ Spoétdzielni, jak rowniez nieruchomo$ciami stanowigcymi wtasnosé cztonkow Spoétdzielni,

3. prowadzi dziatalno$¢ spoteczng, wychowawcza, oswiatowq i kulturalng,

4. prowadzi wtasne zaktady produkcji pomocniczej i ustug.

§7

1. Dla realizacji statutowych zadan Spéldzielnia moze tworzyé lub przystepowa¢ do innych
organizacji gospodarczych, w tym spotdzielni i oséb prawnych, spotek prawa handlowego, a nadto
zawiera¢ umowy w przedmiocie wspolnych przedsiewzie¢ przy budowie zasobéw mieszkaniowych
i uzytkowych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia udziatéw (akcji) tych organizacji.

§8

W przypadku prowadzenia przez Spotdzielnie dziatalnosci polegajacej na budowaniu lub nabywaniu
budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i
garazy organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych tej dziatalnosci
jest Walne Zgromadzenie.

DZIAL IL
CZL.ONKOSTWO W SPOLDZIELNI

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§9

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych lub
miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:
1) ktérej przystuguje spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokaluy,
2) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, zwane dalej

»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspoélnie, albo
jezeli wspolnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

3. Cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa wtasnosci.

4. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do os6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art.
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17" USM, lub do utamkowego udziatu we wspdtwtasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktorym
mowa w art. 27" USM.

Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wtasnosci lokalu.
Whascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkdw Spoétdzielni. Przepis art. 16 UPS stosuje sie odpowiednio. Osoba, ktéra nabyta
prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spétdzielni.

. Jezeli spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci nalezy do kilku 0sdb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba Ze przystuguje ono wspoélnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, (nie dtuzszego niz 12 miesiecy), wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia przez sad, lub wyboru dokonanego przez Spéidzielnie,
osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spétdzielni. Termin wyznaczany przez
Spétdzielnie oraz sposéb wyboru ustala Zarzad Spoétdzielni.

§10

. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

2) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw wtasciciela, wspotwtasciciela lokalu, o ktérych mowa w
art. 3 ust. 3'i 5 USM oraz najemcy lokalu, o ktorym mowa w art. 48 USM, jest zlozenie deklaracji.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej. Podpisana przez
przystepujacego do Spoétdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imie i nazwisko oraz miejsce
zamieszkania, adres korespondencyjny na terenie Rzeczpospolitej Polskiej, PESEL, nr telefonu lub
e-mail, a jezeli przystepujacy jest osobg prawna - jej nazwe i siedzibe, KRS , NIP, adres lokalu, z
tytutu ktérego ubiega sie o przyjecie w poczet cztonkow.

. Za osobe nie majaca zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do takich
czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. W poczet cztonkow Spétdzielni przyjmuje Zarzad w trybie i na zasadach okres$lonych w regulaminie
uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

. Zarzad nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkéw Spéldzielni oséb spetniajgcych wymogi
Statutu.

. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdéw powinna by¢ podjeta w ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia
deklaracji cztonkowskiej. Przyjecie powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem cztonkéw
zarzadu lub oséb do tego przez zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. O decyzji Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie najp6zniej w ciggu 14 dni
od daty podjecia decyzji. W razie decyzji odmownej w zawiadomieniu nalezy poda¢ uzasadnienie
decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

§11

. Zarzad Spétdzielni lub osoba przez niego upowazniona prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe;

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo;

3) miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz w pkt. 2;

4) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy;

5) osobe administrujacg lokalem jezeli jest inna niz wtasciciel lokalu;

6) wysoko$¢ wniesionych wkladow;

7) zmiany danych okres$lonych w pkt 1 do 6;

8) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkow;
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9) date ustania cztonkostwa.

2. Jezeli Cztonek Spotdzielni nabyt cztonkostwo z mocy ustawy, zobowigzany jest ztozy¢ w terminie 7
dni od daty nabycia cztonkostwa, w formie pisemnej kwestionariusz osobowy zawierajacy
nastepujace dane:

1) imiona i nazwisko, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe (firme);

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoétdzielni, do ktérego przystuguje jej prawo;

3) miejsce zamieszkania jezZeli jest inne niz adres lokalu, adres do korespondencji, a w przypadku
osoby prawnej jej siedzibe i adres,

4) numer telefonu oraz ewentualnie adres mailowy wraz ze zgoda na dostarczanie korespondencji
za pomoca poczty elektroniczne;j,

5) osobe administrujaca lokalem, jezeli jest inna niz wtasciciel lokalu;

6) zmiany danych okreslonych w punktach 1) do 5);

7) date nabycia cztonkostwa,

3. Czlonek Spétdzielni, wierzyciel Cztonka lub Spoétdzielni ma prawo przegladac¢ rejestr Cztonkow.

4. Wszelka korespondencje pochodzaca od Spoétdzielni a kierowana do osoby majacej tytut prawny do
lokalu dorecza sie przez wrzucenie jej do skrzynki pocztowej przynaleznej do lokalu mieszkalnego
adresata. O wrzuceniu korespondencji do skrzynki pocztowej adresata czyni sie wzmianke na kopii
korespondencji pozostajacej w Spotdzielni lub na liScie cztonkéw sporzadzanej w celu
zaewidencjonowania doreczonej w danej sprawie korespondencji.

5. Czlonkom Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz tytutu prawnego do lokalu
oraz ktoérym nie postawiono lokalu do ich dyspozycji wszelka korespondencje dorecza sie przesytka
pocztowa na adres ostatnio przez nich wskazany. Korespondencja nieodebrana z powodu zmiany
adresu - o czym cztonek nie zawiadomitl pisemnie Spé6tdzielni - ma moc prawng doreczenia.

§ 12 - skreslony
§ 13 - skreslony

Rozdzial 4.
Prawa czlonkow

§14

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organow spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udziatu w Zzyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo zgdania w trybie okreslonym w statucie zwotania Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania w trybie okreslonym w statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw lub projektéw uchwat,

6) prawo do zaznajomienia sie z protokotami obrad organéw Spoétdzielni oraz otrzymywania kopii
tych protokotow,

7) prawo zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodéw wymienionych w
przepisach Prawa spoétdzielczego,

8) prawo otrzymania odpisu obowigzujgcego statutu i regulaminéw,

9) prawo przegladania rejestru cztonkdéw,

10) prawo zaznajomienia sie z rocznymi sprawozdaniami finansowymi, fakturami i umowami
zawieranymi przez Spoétdzielnie z osobami trzecimi oraz otrzymania kopii tych dokumentéw,
11) prawo zaznajomienia sie z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i informacja o

ich realizacji oraz otrzymywania kopii tych dokumentéw,
12) prawo zapoznania sie z uchwatami organéw Spétdzielni oraz otrzymywania kopii tych
dokumentow,
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13) prawo odwotywania sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spoétdzielni w sprawach okreslonych w statucie,
14) prawo do korzystania, wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi z wszystkich wspdlnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadczen Spotdzielni,
15) prawo zawarcia ze Spoétdzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreSlonym statutem
Spétdzielni,
16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat,
17) korzystanie z innych praw okre§lonych w ustawach lub statucie.
2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie moga naruszac przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
o ochronie danych osobowych (Dz. U.z 2002 r. Nr 101, poz. 926 z p6zn. zm.).
3. Koszty sporzadzenia kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 6, 10, 11 i 12, ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla Zarzad Spotdzielni.
4. Cztonek, zainteresowany zaznajomieniem sie z dokumentami, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza
pisemnie Zarzadowi wykaz dokumentéw, z ktérymi chce sie zapoznad.

Rozdziat 5.
Obowiazki cztonkow

§15

Cztonek obowigzany jest:

przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw, i innych uchwat organéw Spétdzielni,

skreslony.

wnie$¢ wktad budowlany,

uiszczac optaty eksploatacyjne w terminie do 10 -go dnia kazdego miesigca,

skreslony

Zawiadomi¢ Spétdzielnie o zmianie danych zawartych w rejestrze Cztonkéw, kwestionariuszu

osobowym oraz deklaracji.

7. korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spotdzielnie,

8. zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu,

9. uzyskac zgode Spoétdzielni na wynajecie lokalu na inne cele niz okre$§lone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu,

10.przestrzegac¢ regulaminu porzadku domowego,

11.dbac o dobro i rozw6j Spétdzielni oraz poszanowanie mienia Spoétdzielni i o jej zabezpieczenie,

12.niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

13.udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraZnego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

14.udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

15.udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikdw oraz odczytu wskazan tych urzadzen,

16.wykonywac inne obowigzki okreslone w ustawach lub w statucie Spoétdzielni.

O Uk W=

Rozdzial 6.
Ustanie czlonkostwa

§ 16

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystgpienia cztonka bedacego wtascicielem lokalu,

2) S$mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

3) zbycia lub utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w zasobach Spétdzielni,
2. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z mocy prawa z chwila:

1) zbycia spotdzielczego wiasnoSciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

2) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie,

4) rozwiagzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 USM.
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3.Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 USM.

4.Do oso6b, ktére w nastepstwie tego utracity cztonkostwo w Spétdzielni, przepisy art. 108b UPS
dotyczace cztonkow Spoétdzielni stosuje sie odpowiednio.

5. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej Spoéidzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§17

1. Cztonek Spétdzielni bedacy wiascicielem lokalu moze wystapi¢ ze Spétdzielni w kazdym czasie
za wypowiedzeniem ztoZonym Zarzadowi, ktére pod rygorem niewaznosci powinno by¢ dokonane
na pi$mie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zlozenia wypowiedzenia. Na wniosek cztonka okres
wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrécony.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spétdzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 18 -skreslony
§ 19 - skreslony
§ 20 - skreslony
§ 21 - skreslony
§ 22 - skreslony
§ 23 - skreslony
§ 24 - skreslony
DZIAL IIl. ORGANY SPOLDZIELNI

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 25

1. Organami Spoétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane s3 w gtosowaniu
tajnym, sposrod nieograniczonej liczby kandydatow, zgtoszonych w sposéb okreslony w dalszych
postanowieniach statutu. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym,
wiekszoscig 2/3 cztonkow,

3. Do organdéw Spotdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwieksza liczbe gltoséw.

4. Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gltosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoétdzielni
uwzglednia sie tylko oddane "za" i "przeciw" uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

6. Cztonkowie osoby fizyczne o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych lub nie majgce tej
zdolno$ci nie mogg by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biorg one udziat
przez swych ustawowych przedstawicieli.

Rozdziat 2.
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Walne Zgromadzenie

§ 26

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

. Cztonek moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pi$mie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.
Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia

. Osoby prawne bedace cztonkami Spéidzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego
cztonka.

. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolnoscia
do czynnosci prawnych nie mogg by¢ cztonkami organéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu
biora one udziat przez swych przedstawicieli ustawowych.

. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z
ktérych pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

§27

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do 30 czerwca.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzeniem na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 cztonkéw.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie z podaniem celu jego
zwotlania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby
mogto sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia Zgdania. Jezeli to nie nastgpi, zwotuje
je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, zgodnie z ust. 5 przez organy Spéldzielni
zwotuje je zwigzek rewizyjny, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza
na koszt Spotdzielni.

§28

. 0 czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia sie, w sposéb okreslony w
Statucie, wszystkich cztonkéw na piSmie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego
Zgromadzenia lub jego pierwszej czeSci. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek
obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.
. Projekty uchwat i Zzadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zgtasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i Cztonkowie. Projekty uchwat, w tym
uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.
. Czltonkowie majg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zadania w terminie do 15 dni przed dniem
posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt uchwaty zgtaszanej przez
cztonkéw Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéow.
. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
gltosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw
Spétdzielni.

§29

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposob okreslony w § 28. Nie dotyczy to podjecia uchwaty o
odwotaniu cztonka Zarzadu w zwigzku z nieudzieleniem mu absolutorium.
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Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegblne sprawy lub odroczy¢ ich
rozpatrzenie do nastepnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejno$¢ rozpatrywania
spraw objetych porzadkiem obrad.

Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly wiekszoscia gloséw ogodlnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu, chyba Ze ustawa lub statut stanowig inaczej.

Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej sa podejmowane bez wzgledu na liczbe cztonkéw
obecnych na Walnym Zgromadzeniu.

§30

. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony

cztonek Rady Nadzorczej.

. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego

i sekretarz.
§31

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku obrad.

Uchwata ta powinna okre$la¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do zwotania w trybie okreSlonym w § 41 dokonczenia przerwanego

Walnego Zgromadzenia w terminie okreSlonym uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie
przerwania obrad.

§ 32

Do wytacznej wtasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.
2.

8.
9.

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;j,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw cztonkéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z
dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia sie Spétdzielni, podziatu Spétdzielni, oraz likwidacji
Spétdzielni,

10. - skreslony.
11.uchwalanie zmian statutu,
12.podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoétdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13.wybor delegatdéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,
14.wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15.uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

16.uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej oraz zasad wynagradzania jej cztonkéw.

§33

Zakonczenie Walnego Zgromadzenia nastepuje:

1.
2.
3.

po wyczerpaniu porzadku obrad,
(skreslony),

gdy Walne Zgromadzenie podejmie uchwate o zakoniczeniu obrad mimo niewyczerpania porzadku
obrad.
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§ 34

Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdl, ktory podpisujg przewodniczacy i
sekretarz zebrania.

Protokot i uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktédrym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;.

Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni co najmniej przez
10 lat.

§35

. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej

organy.
Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz obyczajami lub godzgca w interesy Spétdzielni
albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

. Jezeli Zarzad wytacza powo6dztwo, Spétdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade

Nadzorcza, a Spoétdzielnie w ktérej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, pelnomocnik ustanowiony
przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wtasciwy do
rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spo6tdzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione ciggu szeSciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli zas§ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na
Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie p6Zniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin sze$ciotygodniowy
wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w spos6b wskazany w statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz

uchylajgce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej
organow.

§ 36

Szczegobtowy tryb zwotywania Walnego Zgromadzenia, obradowania i podejmowania uchwat okresla
regulamin obrad uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 3.
Rada Nadzorcza

§37

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscia Spétdzielni.

1.

vl

§ 38

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
cztonkéw Spotdzielni.

Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie od 5 do 7 cztonkow

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada
zostata wybrana do Wlanego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

W skitad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwata Walnego Zgromadzenia w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ze Spotdzielnia
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej.

§39

Cztonek Rady Nadzorczej traci mandat w wyniku $mierci lub uptywu kadencji.
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2. Utrata mandatu przed upltywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania,
2) zrzeczenia sie mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni.

§40

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ statutowy dokonuje
wyboru uzupetniajgcego.

§41

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw innej dziatalnos$ci Spétdzielni,
2) nadzdr i kontrola dziatalnosci Spétdzielni, a w szczegdlnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan i bilansow,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielnie jej zadan, ze specjalnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spoétdzielnie praw cztonkowskich,
c) przeprowadzanie Kkontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spoétdzielni i poszczegdlnych jej cztonkdow,
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigZenia nieruchomo$ci oraz nabycia zaktadu,
4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,
5) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,
6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki kontroli i
ocene bilansu,
7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy
Spéldzielnia a cztonkiem Zarzadu lub w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowania
Spétdzielni przy tych czynnos$ciach. Do reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdéch cztonkéw
Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
8) uchwalanie regulaminu Zarzadu oraz innych regulamindéw, do ktérych wydawania statut
upowaznia Rade Nadzorcza,
9) uchwalanie trybu rozliczania kosztéw budowy i ustalania zasad wnoszenia wktadow na lokale,
10) uchwalanie trybu rozliczania kosztow poniesionych na modernizacje budynkéw,1
11) uchwalanie zasad rozliczania na wktad budowlany wartoSci pracy wtasnej cztonka i
dostarczanych przez niego wktadéw budowlanych,
12) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach Spétdzielni oraz porzadku domowego i
wspotzycia mieszkancéw,
13) uchwalanie szczeg6towego trybu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalanie wysoko$ci optat za lokale,
14) wybor i odwolywanie czlonkéw Zarzadu przy czym odwotanie wymaga pisemnego
uzasadnienia,
15) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
16) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie,
17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie lub
wykres$lenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni,
18) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkow,
19) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni przeprowadzonej przez Krajowa Rade Spétdzielcza lub
zwigzek rewizyjny i nadz6r nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw Spétdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjas$nien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spétdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§42
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady lub w razie jego nieobecnosci Zastepca
Przewodniczacego, co najmniej raz na miesiac.
2. Posiedzenie pierwszej Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej, w terminie do 14 dni od dnia jej wyboru.
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3. Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego Zastepca zwotuje posiedzenie Rady Nadzorczej takze na
wniosek:
- dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej,
- Zarzadu.

Posiedzenie takie winno by¢ zwotane w terminie 14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§43

W posiedzeniu Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu,
przedstawiciele zwigzku, w ktéorym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz inni zaproszeni gos$cie, w tym
takze cztonkowie Spétdzielni.

§ 44

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, zakres dziatania, tryb obradowania i podejmowania
uchwatl oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej, okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

2. Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje ryczaltowe miesieczne wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére nie moze byé wyzZsze niZ minimalne wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace. Szczegotowe
zasady ustalania wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej ustala Walne Zgromadzenie.

Rozdziatl 4.
Zarzad

§45

1. Zarzad Spotdzielni sktada sie od 1 do 2 cztonkéw, tj. Prezesa Zarzadu i cztonka Zarzadu.

2. Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktada jezeli zarzad jest jednoosobowy: Prezes Zarzadu lub dwaj
pelnomocnicy. Jezeli Zarzad jest dwuosobowy o$wiadczenia wolu za Spétdzielnie sktadajg razem
Prezes Zarzadu i cztonek Zarzadu.

3. Rada Nadzorcza kazdorazowo podejmuje decyzje czy Zarzad bedzie jednoosobowy czy
dwuosobowy.

4. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spétdzielni, a ztozone w jej lokalu Prezesowi Zarzadu majg
skutek prawny wzgledem Spétdzielni

5. Wyboru Prezesa Zarzadu oraz cztonka Zarzadu ,jezeli decyzja Rady Zarzad bedzie dwuosobowy,
dokonuje Rada Nadzorcza.

6. Rada Nadzorcza z waznych powodéw moze w kazdym czasie odwota¢ Prezesa Zarzadu i cztonka
Zarzadu. Odwotanie wymaga uzasadnienia i powotania powodoéw.

7. Z Prezesem Zarzadu i cztonkiem Zarzadu Rada Nadzorcza moze nawigza¢ umowe o prace
stosownie do wymogoéw Kodeksu pracy.

§46

1. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spo6tdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych w ustawie lub w
statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w szczeg6lnosci:
1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spéidzielni,
2) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw innej dziatalnosci,
3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnoSci prawnych, organizacyjnych i finansowych,
4) zabezpieczenie majgtku Spotdzielni,
5) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedktadanie do zatwierdzenia Walnemu
Zgromadzeniu,
6) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych w statucie,
7) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan po uzyskaniu wymaganej zgody Rady
Nadzorczej.
3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;j.
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§47

1. Zarzad Spétdzielni, po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powolywaé kierownika (jego
zastepcy) biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni. Osoba kierujaca biezacy dziatalnoscia
gospodarcza Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako zaktadu pracy w rozumieniu Kodeksu
Pracy

2. Postanowienia ust. 1 nie wytaczaja uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazdej sprawie
dotyczacej dziatalnosci Spétdzielni.

§48

1. Zarzad pracuje na odbywanych okresowo posiedzeniach. Prezes Zarzadu wykonuje wszystkie
funkcje Zarzadu w okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzadu.

2. Tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne, okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 49 - skreslony

§50

Zarzad moze udzieli¢ innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem biezaca dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebniona organizacyjnie i
gospodarczo jednostka, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub
czynnoSci szczegoblnych.

Rozdziatl 5.
Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§51

1. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu powinni wykonywaé¢ swoje czynno$ci z najwieksza
starannos$cia i dba¢ o ochrone interesu i majatku Spo6tdzielni.

2. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu i przedstawicielem na Zebranie Przedstawicieli tej
samej Spoétdzielni. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady i Zarzadu tej samej Spoétdzielni. W
razie konieczno$ci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
pelnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w gtosowaniu w sprawach wytacznie
ich dotyczacych.

4. Na cztonkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg by¢ wybierane osoby uczestniczace jako
wspOlnicy i cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢
konkurencyjng wobec Spétdzielni.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegoblnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach. W sktad Rady Nadzorczej nie moga
wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezgcej dziatalnosci Spétdzielni lub peltnomocnicy Zarzadu
oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu i kierownikami biezacej dziatalno$ci w zwigzku
matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu
linii boczne;j.

§ 52 - § 55 (skreslone)
DZIAL IV. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 56

1. Zasadniczymi funduszami wiasnymi Spétdzielni sa:
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1) fundusz zasobowy - powstajacy z odpisu w wysokosci 0,5% od naktadéw inwestycyjnych
naliczanych od inwestycji budowlanych,
2) fundusz wktadéw budowlanych - powstajacy z wptat cztonkéw Spoédtdzielni na wkiady
budowlane.
2. Spotdzielnia moze tworzy¢ takze inne fundusze wtasne przewidziane w odrebnych przepisach.
3. Zasady gospodarowania tymi funduszami okresla Rada Nadzorcza.
4. Straty bilansowe Spoétdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego a
nastepnie z innych funduszy wtasnych.

DZIAL V. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§ 57 - skreSlony

DZIAL VI. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziat 1.
Postanowienia ogélne

§ 58

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia moze:

1. ustanawia¢ prawo odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ (wspotwiasnosé) Spotdzielni,

2. (skreslony),

3. wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze w budynkach
stanowigcych wtasno$¢ (wspotwiasnosc ) Spoétdzielni.

Rozdziat 2.
Odrebna wiasnos¢ lokalu

§59

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego oraz do uczestnictwa w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zwigzanych z budowsa,
okreslonych w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,
3) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
4) okreslenie zasad, terminéw i sposobu wnoszenia wktadu budowlanego.
5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztu budowy lokalu.
§ 60

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 59, powstaje ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa
wtasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong cze$cia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekuciji.

2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez wniesiony wktad budowlany albo jego czes¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§61

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub
osobe ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
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2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 59 lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy o
budowe lokalu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie umowy o budowe lokalu moze nastagpi¢ za trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowia w umowie
inaczej.

4. W razie wypowiedzenia umowy o budowe lokalu zaréwno przez osobe, o ktérej mowa w § 59 jak i
przez Spotdzielnie - Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego
whniesiong cze$¢, w kwocie nominalnej w terminie 14 dni od dokonania wptaty przez kolejng osobe
ubiegajaca sie o ustanowenie odrebnej wlasnosci tego lokalu, z ktérym Spétdzielnia zawarta nowa
umowe o budowe tego lokalu.

§62

1. Spétdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w § 59, albo nabywcy ekspektatywy
wtlasnosci odrebng wilasnos¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na
podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2
miesiecy od uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktorej mowa w § 59, ktére wspdlnie z nig ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu dokonuje sie w formie aktu notarialnego.

§63

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie z
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomos¢ wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sa posadowione w
sposdb uniemozliwiajacy ich rozdzielenie lub dziatka, na ktérej posadowiony jest budynek
pozbawiona jest dostepu do drogi publicznej lub wewnetrzne;j.

3. O terminie wydania lokalu Cztonek zostaje powiadomiony przez Spétdzielnie na pismie (listem
poleconym) z 14 dniowym wyprzedzeniem. Wydanie lokalu Cztonkowi jest poprzedzone odbiorem
technicznym w sposéb okreslony w umowie o budowe. Jezeli Cztonek nie stawi sie na odbioér
techniczny w oznaczonym przez Spoétdzielnie terminie, wéwczas Spoétdzielnia dokonuje odbioru
jednostronnie ze skutkiem prawnym wobec Cztonka.

Rozdziat 3.
Rozliczenia z tytutu wkladow

§ 64

Cztonkowie Spétldzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz prawa odrebnej wtasnosci
lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw budowlanych
i w innych zobowiazaniach Spétdzielni zwigzanych z budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu i
umowy.

§ 65

1. Osoba ubiegajaca sie o0 ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu wnosi wkitad budowlany w
wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢
wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnietego przez Spétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrabanej
wtlasnosci lokalu jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci przypadajacej
na jego lokal.
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2. Wkiad budowlany moze by¢ wptacony w formie zaliczki i rat ptaconych w terminach ustalonych
przez Spotdzielnie z uwzglednieniem warunkéw inwestycji. Wysoko$é wkitadu budowlanego,
zaliczki na wklad, rat pozostatej cze$ci wkladu oraz terminy ich wnoszenia okre$la Zarzad na
podstawie zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza. W przypadku roztozenia wkiadu na raty,
osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu cztonek ponosi peine ryzyko
ekonomiczne zwigzane z obstuga zadtuzenia z tytutu nie wniesionej przez nig czesci wktadu.

3. Brak wptaty w terminie wktadu budowlanego, w tym zaliczki lub raty stanowi podstawe do
wypowiedzenia przez Spotdzielnie umowy o budowe lokalu z przyczyn lezgcych po stronie osoby
ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu Spétdzielni.

4. Wartos¢ pracy osoby ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokalu oraz wartosé
wniesionych przez nig materiatéw budowlanych moze by¢ zaliczona na wktad budowlany. Wyceny
dokonuje Zarzad na podstawie zasad uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

5. Wkiad budowlany osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wraz z
podatkiem VAT. W razie ustawowej zmiany stawki podatku VAT, stosuje sie stawke tego podatku
obowigzujaca w dniu wptywu raty wktadu budowlanego na konto bankowe Spétdzielni.

6. Spétdzielnia zastrzega sobie wzrost wktadu budowlanego w przypadku, gdy faktycznie poniesione
wydatki na wykonanie zadania inwestycyjnego beda wyzsze od planowanych.

§ 66

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych
lokali dokonuje sie w dwoch etapach:

1) wstepnie - w chwili rozpoczecia inwestycji, na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i konicowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych i poniesionych przez Spotdzielnie, w terminie 3 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartos$ci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegélnych
lokali dokonuje sie z uwzglednieniem zatozen organizacyjno-finansowych poszczeg6lnych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

3) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spotdzielnia,

4) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

5) okreslenie, ktore koszty majg by¢é ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkéw i rozliczane
metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkoSci kosztow
bezposrednich),

6) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czeSci mieszkalnej, lokali
handlowoustugowych oraz garazy, jesli takie sg budowane w budynku mieszkalnym,

7) okre$lenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czes$ci mieszkalnej s3 rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegoélnych lokali z tytutu ich cech funkcjonalno-
uzytkowych (atrakcyjnosc).

§ 67

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegélnych lokali stanowi podstawe do okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi sie o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu, wstepnej wysokosci wymaganego wktadu budowlanego oraz wysokosci
i terminéw wnoszenia przez tg osobe rat na poczet wymaganego wktadu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztoéw budowy powstata réznica pomiedzy wysokos$cia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek, ktéry w chwili dokonania tego rozliczenia jest uprawniony
do nabycia odrebnej wtasnosci lokalu albo juz nabyt od Spétdzielni prawo odrebnej wtasnosci
lokalu.

§ 68

Tryb rozliczania kosztéw budowy uchwala Rada Nadzorcza.
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§69

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub
Spétdzielnie, dla ktérego miata byé ustanowiona odrebna wilasnos$¢ lokalu, Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong cze$¢ w kwocie nominalne;.

2. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie Spoétdzielni,
Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany, albo jego wniesiong czes¢, w
wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 2 miesiecy od dnia rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, nastepuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka
Spéidzielni, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkiad budowlany, albo jego
wniesiong cze$¢, w wysokoSci okreslonej w ust. 1 w terminie 14 dni od dokonania wptaty przez
kolejnego cztonka, z ktérym Spétdzielnia zawarta nowg umowe o budowe tego lokalu, stosownie do
paragrafu nastepnego.

§70

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wtasnosci lokalu,
kolejny cztonek, z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest
wnie$¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysoko$ci wyptacanej osobie uprawnionej po rozwigzaniu
umowy, o ktdrej mowa w paragrafie poprzednim, oraz do pokrycia pozostatych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

§71

Tryb rozliczen finansowych Spétdzielni z cztonkami z tytutu wktadéw budowlanych uchwala Rada
Nadzorcza.

Rozdziatl 4.
Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 72 - § 92 (skreslone)

Rozdziatl 5.
Wynajem lokali

§93

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spotdzielni i osobom nie bedgcym cztonkami
Spétdzielni.
Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spoétdzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu mieszkalnego.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia moze wynajmowacé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Dob6r najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wediug
zasad okres$lonych przez Rade Nadzorcza.
8. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreSlone w umowie zawieranej przez Spoétdzielnie z

najemca. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

W

Nk

DZIAEL VII. ROZLICZANIE KOSZTOW ZARZADZANIA NIERUCHOMOSCIAMI

§94

1. Cztonkowie Spétdzielni lub osoby, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
§ 951 § 96 Statutu.
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2.

Cztonkowie Spétdzielni bedacy wtascicielami lokali s3 obowiagzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami § 95 i § 96 Statutu.

Whasciciele lokali niebedacy cztonkami spétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspoélnych. Obowiazki te wykonujg na takich samych zasadach jak cztonkowie
Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 2, z tym zastrzezeniem, Zze wtasciciele lokali niebedacy
cztonkami Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoteczna, oSwiatowq i
kulturalng tylko wéweczas, jezeli wynika to z umowy zawartej ze Spoétdzielnia.

§95

. Wysokos¢ optat, o ktéorych mowa w § 94 jest ustalana na podstawie planu kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku w skali wyodrebnionej
nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

. Szczegobtowe zasady ustalania planu kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ich rozliczania

oraz zasady ustalania wysokosci optat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony przez

Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okre$lenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegélnych rodzajow kosztéw (w skali
nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na catos¢ zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegélnych rodzajéow kosztow (1m
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),

3) mozliwo$¢ roéznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nie rownorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obcigzen poszczeg6lnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nie nalezytej jakosci ustug
$wiadczonych przez Spétdzielnie w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali.

Réznica miedzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej

gospodarki w roku nastepnym.

2

§ 96
Optaty, o ktérych mowa w § 94 powinny by¢ uiszczane co miesigc, z goéry, do dnia 10 kazdego miesigca.
§97
Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spétdzielnie uchwala Rada
Nadzorcza.
§98
1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej i cieptej wody - bez urzadzen
odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej z wyjatkiem osprzetu.

Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spétdzielni odno$nie napraw i wymian wewnatrz
lokali, poza zakres okreSlony w ust. 1 uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na fundusz
remontowy.

§99

Naprawy wewnatrz lokali niezaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzajg cztonkéw zajmujacych

te lokale. Jako szczeg6lne obowiazki cztonka w zakresie napraw wewnatrz lokalu uznaje sie:

1) naprawy i wymiane podtég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz S$ciennych oktadzin
ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiana tych urzadzen,
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4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitdw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawa wszelkich uszkodzen powstatych z winy cztonka lub os6b z nim zamieszkatych obcigza
cztonka Spotdzielni.
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw cztonka oraz odnowienie lokalu moga by¢
wykonane przez Spoétdzielnie tylko za odptatnoscig zainteresowanego cztonka, poza optatami
uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§100

1. Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze $rodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie
mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace wartos$¢ uzytkowa mieszkania.

2. Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wktady budowlane cztonkéw.

3. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spétdzielni, wymaga zgody Spoétdzielni wéwcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi.

DZIAL VIIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§101

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy Prawo spoétdzielcze,
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy o wtasnos$ci lokali oraz innych obowigzujacych
aktow prawnych.

§102

Postanowienia niniejszego statutu dotyczace lokali stosuje sie odpowiednio do domoéw
jednorodzinnych budowanych lub nabywanych przez Spétdzielnie w celu przeniesienia na rzecz
cztonkéw wiasnosci tych domow.

Niniejszy Statut stanowi jednolity tekst wedlug stanu na dzien 29.06.2018 r. z uwzglednieniem

ostatniej zmiany uchwalonej przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SBM "Rzemies$lnik-Bis" w
dniu 29.06.2018 .
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