REGULAMIN

OKRESLAJACY OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
BUDOWLANO-MIESZKANIOWEJ ,RZEMIESLNIK-BIS”
W LUBLINIE i JEJ MIESZKANCOW W ZAKRESIE
REMONTOW I NAPRAW.

NINIEJSZY REGULAMIN UCHWALONO NA POSIEDZENIU RADY
NADZORCZEJ SPOLDZIELNI W DNIU 27.05.2021 R. UCHWALA
NR 02/05/2021 1 OBOWIAZUIJE Z CHWILA JEJ PODJECIA



Podstawy prawna:

I. ustawa z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. 2020.1333 z
pozn. zm.)

2. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (tj. Dz.U. z 2019.1065 z pozn. zm),

3. rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16
sierpnia 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r., nr 74, poz. 836 z pozn. zm.)

I. Postanowienia ogdélne:
§1

[. Regulamin okresla obowiazki Spétdzielni i uzytkownikow lokali w
zakresie napraw i konserwacji zasoboéw Spotdzielni Budowlano-
Mieszkaniowej ,,RzemiesInik-Bis” w Lublinie,

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a) uzytkowniku — nalezy przez to rozumie¢: cztonka Spoétdzielni bez
wzgledu na status prawny posiadanego lokalu, whasciciela lokalu
niebedacego cztonkiem Spétdzielni,

b) lokalu — nalezy przez to rozumie¢: samodzielny lokal mieszkalny i
ustugowy lub lokal o innym przeznaczeniu (np. piwnica, garaz i inne)

3. Utrzymanie zasobéw w rozumieniu niniejszego regulaminu to wszelkie
roboty budowalne w tym konserwacyjne, remontowe, modernizacyjne i
naprawy niezbedne do utrzymania zasobow Spétdzielni we wlasciwym
stanie technicznym i estetycznym.

4. Wszystkie prace zwigzane z utrzymaniem zasobéw musza by¢
wykonywane z zachowaniem warunkéw technicznych wynikajacych z
obowiazujacych przepisow, a takze z zachowaniem wymogow
okreslonych przepisami, zwlaszcza w zakresie sporzadzania dokumentacji
projektowo-technicznej i uzyskania pozwolenia lub zgloszenia we
wlasciwym organie administracji architektoniczno-budowlane;.

I1. Obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie utrzymania
zasobow Spotdzielni

§2
Obowiazki Spoldzielni:

I. konserwacja, naprawa i modernizacja dzwigéw towarowo-osobowych
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)

konserwacja i naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego

ogrzewania (bez glowic), z wyjatkiem uszkodzen mechanicznych (np.

grzejnikow, zawordw i armatury, za ktore ptaci wiasciciel lokalu)

3. ww. konserwacja nie dotyczy mieszkan:

- ktore maja indywidualne centralne ogrzewanie w mieszkaniach
(dwufunkcyjne piecyki gazowe)

- posiadajacych mieszkaniowe wezly cieplne (odrebne dla kazdego lokalu
mieszkalnego), dla ktérych obowiazuje ,, Regulamin obstugi i
konserwacji systemu centralnego ogrzewania i przygotowania cieplej
wody w zasobach przy ul. Niecalej 15” przyjety uchwala Rady
Nadzorczej nr 14/2018 z dnia 23 maja 2018 r.

4. konserwacja, udraznianie i naprawa instalacji kanalizacyjnej od pierwszej
studzienki przed budynkiem poprzez poziomy w piwnicy i piony
mieszkaniowe wraz z trojnikami.

5. konserwacja i naprawa instalacji wodociggowej, wody cieplej i zimnej, do
wodomierza, bez wewnetrznej instalacji rozprowadzajacej wode

6. konserwacja i naprawa instalacji gazowej od gléwnego zaworu w
budynku do gazomierza

7. konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej od ztacza kablowego do
bezpiecznikow energii elektrycznej dla poszezegolnych mieszkan i lokali

8. konserwacja i naprawa instalacji domofonowej, znajdujacej si¢ poza
mieszkaniem

9. modernizacja instalacji domofonowej (centralka wyzszej generacji)

10. konserwacja i naprawa instalacji wentylacyjnej i spalinowej

L'l konserwacja, remont i naprawa elementéw konstrukcji budynku w tym
elementow konstrukcyjnych balkonéw, loggi i tarasow, pokry¢
dachowych, elewacji i pomieszczen wspélnego uzytku.

[2. wymiana i naprawa stolarki w pomieszczeniach wspolnego uzytku

13. malowanie klatek schodowych i innych pomieszczen wspolnego uzytku,
naprawa nawierzchni drog, ulic, placow, chodnikéw oraz elementéw
matej architektury

I4. naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spotdzielni,
np.: przecieki dachow

I5.naprawa lub wymiana skrzynek pocztowych przynaleznych do lokalu
mieszkalnego i utrzymywanie ich w nalezytym stanie, bez wymiany
zamkow.

16.1egalizacja lub wymiany urzadzen pomiarowych zgodne z

obowigzujacymi przepisami metrologicznymi w zakresie obcigzajacym

uzytkownika lokalu (tj. Spotdzielnia zleca wykonanie legalizacji lub
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wymiany np. wodomierza lub cieptomierza, a kosztami obciaza
uzytkownika lokalu).

§3

Obowigzki uzytkownikow lokali:

b,

odnawianie sufitéw i Scian z czestotliwoscia wynikajaca z whasciwosci
techniczno-estetycznych wraz z naprawa i wymiang tynkow,

wymiana i naprawa zamkow 1 oku¢ drzwiowych i okiennych, naprawa
okien 1 drzwi,

. malowanie, regulacja drzwi i okien od strony zewnetrznej i wewnetrznej

wraz z uzupetnieniem szklenia i uszczelnianiem oraz naprawa drzwi w
przynaleznych piwnicach, malowanie grzejnikow, rur i innych urzadzen
dla zabezpieczenia ich przed korozja lub zniszczeniem,

naprawa lub wymiana urzadzen instalacji sanitarnych, wodociagowych i
gazowych w mieszkaniu (wanny, zlewozmywaki, umywalki, miski
ustepowe, ptuczki, baterie umywalkowe, zlewozmywakowe, wannowe,
kuchenki i piecyki gazowe, automaty sptukujace itp.) do trojnika,
wymiana lub naprawa przewodow (podejsc) instalacji kanalizacyjnych na
odcinku od pionu do urzadzen sanitarnych wraz z potaczeniem
kielichowym tréjnika na pionie.

. wymiana i naprawa przewoddw i uzbrojenia instalacji wodociagowych

(lokalowek) wody zimnej i cieptej na odcinku od wodomierza do punkow
czerpalnych w mieszkaniu,

usuwanie niedroznosci przewodow i syfonow od urzadzen sanitarnych w
mieszkaniu (wanien, zlewozmywakow, umywalek, misek ustepowych,
kratek podwannowych itp.) do trgjnika na pionie.

naprawa 1 wymiana instalacji domofonowej i osprzetu znajdujacego sie w
mieszkaniu,

konserwacja i naprawa instalacji elektrycznej wraz z osprzetem wewnatrz
lokalu od bezpiecznikow zalicznikowych,

10. naprawa i wymiana podtég w mieszkaniu (podtoze 1 posadzka) po

okresie rekojmi,

I I.wymiana stolarki okiennej, drzwiowej i parapetow wewnetrznych po

okresie rekojmi,

12. zapewnienie pelnej sprawnosci technicznej i uzytkowej, stanowigcych

wyposazenie lokalu, instalacji kanatow spalinowych i wentylacyjnych,

13. Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym scian wewnatrz loggii,

przegrod balkonowych, balustrad oraz innych elementow wyposazenia

g

str. 4



balkondw, tarasow, z zachowaniem kolorystyki zastosowanej przy
robotach elewacyjnych.

14. wszelkie naprawy 1 remonty w boksach garazowych obciazaja ich
uzytkownikow, z wyjatkiem elementow konstrukcyjnych, pokry¢
dachowych 1 infrastruktury technicznej.

15. naprawa wszelkich uszkodzen powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych.

§4

I. Poza czynnosciami wymienionymi w § 3 uzytkownik lokalu jest
obowiazany do likwidacji skutkéw zniszczen powstalych z jego winy w
zwiazku z niewykonaniem lub nienalezytym wykonaniem ciazacych na
nim obowiazkow lub samowolnie wykonanymi przerobkami.

2. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkow uzytkownika lokalu
moga by¢ wykonane przez Spoldzielnie tylko na zlecenie uzytkownika za
odptatnoscia poza optatami eksploatacyjnymi za uzytkowanie lokalu.

§5

Wszelkie przerobki, dodatkowe wyposazenie i wykonczenie w zajmowanym
lokalu, wykraczajace poza pierwotna dokumentacje techniczna lub gdy jest
zwigzane ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu badz
zmianami konstrukcyjnymi sa mozliwe wytacznie po uzyskaniu stosownych
pozwolen oraz opracowaniu dokumentacji wymaganych przepisami Prawa
budowlanego oraz przedtozenia ich i uzyskania akceptacji w Spotdzielni
(Administracji).

§ 6

I. Montaz klimatyzatora w lokalach przez uzytkownika bedzie mozliwy po
uzyskaniu zgody Spotdzielni, w ktorej zostana okreslone szczegotowe
warunki montazu.

2. Spoldzielnia moze cofnaé zgode w przypadku gdy:

a/ klimatyzator nie spelnia warunkéw technicznych,
b/ zaktoca spokdj i wspotzycie mieszkancow

I11. Postanowienia organizacyjno-porzadkowe:

§7

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio
powstaniem szkody uzytkownik lokalu obowiazany jest niezwlocznie
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udostepnic¢ lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli uzytkownik jest
nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to
pomocy strazy pozarnej takze przy jej udziale i dokonaé niezbednych
zabezpieczen lub napraw majacych na celu usuniecie awarii, obciazajac
kosztami uzytkownika lokalu.

2. Uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu
dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach,
rowniez doraznego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu
oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

3. W przypadku odmowy przez uzytkownika udostepnienia lokalu w celu
dokonania przez Spétdzielni¢ napraw, przegladow lub dokonania oceny
odpowiedzialnosci powstatej awarii, za wszystkie powstale szkody wobec
Spotdzielni lub 0sob trzecich odpowiada osoba posiadajaca tytut prawny
do lokalu.

§8

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni
Budowlano-Mieszkaniowej ,,RzemiesInik-Bis” w Lublinie Uchwala
nr 02/05/2021 w dniu 27.05.2021 r. i wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Sekretarz Przewodniczacy
: SRR Ty s
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Zalgcznik nr 5— uchwala nr 02/05/2021
do protokolu nr 03/2021 z dnia 27 maja 2021 r.

Uchwala nr 02/05/2021
z dnia 27 maja 2021 r.

Rady Nadzorczej Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ,,RzemiesInik-Bis” w Lublinie
w sprawie uchwalenia ,,Recgulaminu obowiazkéw Spéldzielni Budowlano-Mieszkaniowej
-Rzemieslnik-Bis” w Lublinie 1 jej mieszkancoOw w zakresie remontow 1 napraw”™.

Na podstawie § 41 Statutu Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ..Rzemieslnik-Bis™ w
Lublinie Rada Nadzorcza postanawia :

§ 1
Uchwala si¢ ..Regulamin obowigzkéw Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ..RzemiesInik-

Bis” w Lublinie i jej mieszkancow w zakresie remontow i napraw™, ktorego tres¢  stanowi
zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2
Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjegcia.

Zalacznik : ..Regulamin obowigzkow Spoldzielni Budowlano-Mieszkaniowej ..RzemiesInik-
Bis” w Lublinie i jej mieszkancow w zakresie remontow i napraw™.

W glosowaniu bralo udzial 4 cztonkoéw na ogolng liczbe 7 cztonkow Rady Nadzorczej.

Wyniki glosowania:

za uchwala — 4 osoby, przeciw — 0 0sob, wstrzymujacych si¢ — 0 osob

__ Sekretarz Rady Nadzorezej Przewodniczaca Rady Nadzorczej
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